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Asunto- ja kiinteistdlautakunta 16.06.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§113

Myytavien sosiaali- ja terveysalan rakennusten takaisinvuokraussopimukset

TRE:3968/02.07.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Toimitilapaallikkd Niko Suoniemi, puh. 040 806 2794, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus
Tampereen Palvelukiinteistot Oy:lta vuokrataan seuraavien kohteiden
tilat liitteena olevien vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti:

1. (837-133-879-2) Kissanmaan perhetukikeskus: paaomavuokra 516
288 euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

2. (837-116-291-2) Tammelakeskus: paaomavuokra 644 438 euroa
/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

3. (837-65-7136-1) Hervannan toimintakeskus: padomavuokra 810 875
euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta. Takaisinvuokraus
koskee terveyskeskuksen ja kirjaston tiloja seka nuorisotilaa.

4. (837-37-5672-3) Linnainmaan hyvinvointikeskus: padomavuokra 464
844 euroa/vuosi ja vuokra-aika 12 vuotta

5. (837-65-7142-9) Hervannan paloasema: paaomavuokra 256 152
euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

6. (837-40-5650-1) Leinolan perhetukikeskus: padomavuokra 158 244
euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

7. (837-132-888-5) Toimintakeskus Tuomikallio: padomavuokra 171
855 euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

Tilojen vuosivuokra on yhteensa 3 022 696 euroa (alv 0%).

Liitteena olevat osapuolten 25.5.2021 allekirjoittamat ehdolliset
vuokrasopimukset hyvaksytaan.

Esteellisyys

Riitta Lyytikainen ilmoitti olevansa esteellinen. Esteellisyys todettiin
hallintolain 28 §:n 1 momentin 5) kohdan perusteella. Lyytikainen poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
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Perustelut

Tampereen kaupunki on neuvotellut joidenkin sosiaali- ja
terveyspalveluiden kaytdssa olevien kiinteistdjen myynnista ja tilojen
takaisinvuokrauksesta Tampereen Palvelukiinteistdt Oy:n (y-

tunnus 1960765-4) kanssa. Neuvottelujen tuloksena on paadytty
myymaan seitseman kiinteistoa ja niilla

sijaitsevat rakennukset Tampereen Palvelukiinteistét Oy:lle seka
takaisinvuokraamaan tilat kaupungille. Myynnilla vapautetaan kaupungin
taseesta varoja uusille palvelurakennusinvestoinneille ja

kaynnistetaan valmistautuminen hallituksen valmisteleman sosiaali- ja
terveyspalveluiden uudistuksen myota jarjestamisvastuun siirtymiseen
kunnilta hyvinvointialueille.

Takaisinvuokraussopimuksissa on huomioitu laki kuntien ja
kuntayhtymien eraiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta
sosiaali- ja terveydenhuollossa (29.6.2016/548, voimassa 31.12.2025
saakka), joka edellyttaa, etta lain voimaan tulon jalkeen tehtaviin ja
vuoden 2023 jalkeen voimassa oleviin sopimuksiin yksityisen palvelun
tuottajan kanssa ja rakennusten ja toimitilojen vuokra- tai muuta
kayttooikeutta koskeviin sopimuksiin tulee sisallyttaa sopimusehto, jonka
mukaan sosiaali- ja terveydenhuollon lakisdateisessa
jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa sopimus vuoden 2024
tai 2025 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua
irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy korvausvelvollisuutta.

Takaisinvuokrasopimuksen paaomavuokra on muodostettu kaupungin
kohteissaan kayttaman nk. sisdisen vuokran ja ostajan esittaman
tavoitevuokran keskiarvona. Takaisinvuokrattavan kiinteistoportfolion
vuosivuokra on 3 022 696 euroa/vuosi. Ostajan kohdekohtaisen
kannattavuuslaskelman vuoksi kohdekohtaisissa vuosivuokrissa
poiketaan keskiarvosta Linnainmaan hyvinvointikeskuksen ja Hervannan
paloaseman osalta kiinteistdportfolion kokonaisvuokran pysyessa
samana. Pddomavuokra sidotaan

elinkustannusindeksiin. Yllapitokustannukset maksetaan
toteumaperusteisesti. Myytaviin kohteisiin on ostajan toimesta laadittu
kuntoarvioraportit, joissa kuvataan kohteiden pitkan tahtaimen
investointitarpeita. Myyntihetkelld kohteissa oleva korjausvelka
huomioidaan vuokrasopimuksessa siten, etta vuokranantajan
toteuttamat investoinnit padomitetaan vuokraan vuokrasopimuksessa
esitetylla tavalla.

Takaisinvuokrauksen paaomavuokra (alv 0%) ja vuokra-aika ovat
kohteittain seuraavat:

1. (837-133-879-2) Kissanmaan perhetukikeskus: paaomavuokra 516
288 euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

2. (837-116-291-2) Tammelakeskus: padomavuokra 644 438 euroa
/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta
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3. (837-65-7136-1) Hervannan toimintakeskus: padomavuokra 810 875
euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta. Takaisinvuokraus
koskee terveyskeskuksen ja kirjaston tiloja seka nuorisotilaa.

4. (837-37-5672-3) Linnainmaan hyvinvointikeskus: padaomavuokra 464
844 euroa/vuosi ja vuokra-aika 12 vuotta

5. (837-65-7142-9) Hervannan paloasema: paaomavuokra 256 152
euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

6. (837-40-5650-1) Leinolan perhetukikeskus: paaomavuokra 158 244
euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

7. (837-132-888-5) Toimintakeskus Tuomikallio: paaomavuokra 171
855 euroa/vuosi ja vuokra-aika 20 vuotta

Yksityiskohtaiset vuokrausehdot ovat liitteena olevien vuokrasopimusten
mukaiset.

Tiedoksi
Niko Suoniemi, Marko Tulokas, Tilapalvelut kirjaamo, Kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Hervannan paloasema
2 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Hervannan toimintakeskus
3 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Kissanmaan perhetukikeskus
4 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Leinolan perhetukikeskus
5 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Linnainmaan hyvinvointikeskus
6 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Tammelakeskus
7 Liite Akila 16.6.2021 Vuokrasopimus Toimintakeskus Tuomikallio

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 22.6.2021 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
24.06.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8113

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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